Modelo econémico de la construccion

Este documento describe el modelo econémico que se aplica en Presto para
gestionar las diferentes cantidades y precios que intervienen en la construccion
y sus combinaciones de una forma ordenada.

N PRECIO | PRESUPUESTO OBJETIVO REAL
Pres Obj Real
CANTIDAD Precio contratado | Coste estimado Coste real
1 | PRESUPUESTO Pres
CanPres Presupuesto, oferta,
Segun el redactor venta, contrato
del proyecto BoQ
2 | CERTIFICACION Cert
CanCert Certificacion
Aprobada por el Valuation
gestor del proyecto
4 | OBJETIVO ObjPres Obj ObjReal
CanObj Produccion total Objetivo total Prevision de coste
Medicion revisada esperada BAC
por el constructor Target production | Bydget At Completion
S | PLANIFICACION PlanPres Plan
CanPlan Produccion Valor planificado
Objetivo hasta el planificada PV
momento Planned production Planned Value
3 |EJECUCION RealPres RealObj Real
CanReal Produccion Valor ganado Coste real
Cantidad realmente Production EV AC
ejecutada Eamed Value Actual Cost

Las filas representan las cantidades, indicadas a la izquierda, que se pueden aplicar a
cada unidad de obra, dando lugar a cinco estructuras de precios. El valor N es el indice
que se usa para referirse a la variable en Presto.

e Las cantidades de presupuesto y de objetivo y por lo tanto sus importes representan
siempre la totalidad de la obra.
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e Las cantidades de la planificacion, la ejecucion y la certificacion se periodifican por
fases, normalmente meses. Para que sean comparables, los importes de estas
variables solo incluyen los valores hasta la fase actual o aprobada.

Las columnas representan los precios unitarios indicados en la cabecera: el precio del

presupuesto o venta, el objetivo o coste estimado y el coste real, que se ira conociendo
durante la ejecucion.

Importes significativos

Cada celda contiene el importe de la cantidad de la fila por el precio de la columna. Las
celdas vacias son combinaciones no significativas.

Las dos primeras celdas de la primera columna son los valores habitualmente manejados
por el equipo de proyecto y direccion de obra.

Presupuesto
El redactor del presupuesto solo considera la medicion de la unidad de obra en el
proyecto y su precio unitario, sustituido por el precio ofertado en el momento en que
se contrata la ejecucion.

Certificacion
Durante la ejecucion, la cantidad certificada se aplica a los precios unitarios del
presupuesto para obtener el importe certificado.

CodigoX NatC*  Resumen CanPres'™  CanCertAct" CanCert Ud Cert  ImpPres® ImpCertAct" ImpCert™ PorCertPres
140 ﬂ Casa Turégano, Alberto Campo Baeza 1 1 1 66.560,80 356.63430  66.550,90 65.550,90 18,38
2 < E02 b ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 1 1 1 58.08481 6129726 658.09491 58.094,91 94,78
3 > E02AMO10  ES Desbroce y limpieza terrenc a maquina 520,00 580,00 580,00 m2 0,65 338,00 377,00 377,00 o4
4 & E02DMO30 E Excavacion vaciado a maquina terrenas compactos. 91145 91145 m3 450 408128 410153 410153
5 B EO2ZMO030 E Excavacién zanja a maquina terreno compacto 4240 4240 m3 33 480,39 480,39 480,39
] b E02Z8050 E Excavacion zanja saneamiento terreno duro mecanica 17,24 69,24 39,24 m3 3020 535285 209105 209105 30,07
7 > E02PMO30  ES Excavacién pozos a maquina terreno compacto 215 2151 2151 m3 13,20 283,93 28393 28393
8 & E0257060 E Relleno tierra zanja mana sin aportacion 77,24 177,24 7724 m3 804 142501 142501 142501
9 B GD1TOGO E Transporte tierras vertedero <10 km carga manual .289.83 1.289.83 128983 m3 3825 4933600 4933600 49.336,00
10, <|E03 b RED DE SANEAMIENTO 1 1 1 82769  7.43447 827,69 827,69 11,13
" & E03MO10 = Acometida red general saneamiento hasta 8 m 2,00 1,00 00 ud 69273 138546 692,73 69273
12 b EO3AAHR E Arqueta registrable prefabricada hm 40x40x50 cm 5,00 2,00 2,00 ud 6748 337,40 134,96 134,96 40,00

Presupuesto y certificacion

Las demas celdas de la primera columna son manejadas solo por el constructor y definen
tres medidas distintas de la produccion, siempre valorada al precio de contrato o venta.

Produccion total prevista

Importe de la medicidén del proyecto revisada por el constructor, o ingreso final
esperado si no hay cambios.

Produccion planificada

Produccién esperada hasta el momento en base a la planificacion del constructor. La
direccion de obra puede tener su propia planificacion, basada en la medicion de
proyecto, que representa su certificacion previsional.
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Produccion

Importe de la cantidad ejecutada hasta el momento, que puede ser distinta de la
certificada por desacuerdo con la direccién de la obra.

CodigoK NatC* | Resumen ImpPlanPres* RealPresini* RealPresMod® RealPresPte® ImpRealPres® ImpObjPres* PorProd*  ImpCert* ImpRealCertPres*  ImpRealNoCertPres*
140 ﬁ Produccion y control de costes basado en partidas 1.013.71824  929.805,60 53.604,21 23.569.88 1.006.979,69 2.797.176,72 36,00 992.901,83 977.273,33 29.706,36
2 « E01 & ACTUACIONES PREVIAS 4.990,54 476291 22763 0 499054 499054 100,00 4.990,54 4.990,54 0
3 & EO1AEQ10 D Entibacion simple en zanjas con madera, h <3 m 174045 13,70 1370 13.70 174045 10000 174045 174045 0
4 | EO1AEQ70 D Entibacion simple en zapatas o pozos con madera, h <3 m 3.250,09 1596 15,96 1596 3.250,09 10000  3.250,09 3.250,09 0
5 4 E02 & ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 7267437 49.795,62 4.163,35 23.569,88 7257437 10681 B7.599.81 797,11 5.547,73
6 »| E02CM030 D Excavacion en terrenos compactos a maquina 233 80 10000 443119 443119 1.105.61
7 | E0ZRV020 D Refinado de vaciados, en terrenos duros, a mano 174312 538 538 538 174312 174312 10000 174312 174312 0
8 | E02QBOS0 D Excavacion en bataches, en terrenos duros, a maquina 286140 15,06 15,06 15,06 286140 286140 10000 286140 286140 0
9 | E02PMO30 D Excavacidn en pazos en terrenos compactos, a maquina 388299 1530 15,30 15,30 388299 3188299 10000 388299 388299 0
10 > EO2RP020 D Refinado de zanjas, pozos y bataches, en terrenos duros, a mano 492118 554 554 554 492118 492118 10000 492118 0
11 | E0ZES020 D Excavacion en zanjas de saneamiento, en terrenos duros, a mano 6.320,58 59,60 59,60 59,60 6888 4 8 0
12 & E02TT040 I:‘ Transporte de tierras al vertedero, d < 20 km, carga a maguina 47.308,30 15,10 15,10 15,10 5421957 47.308,30 11461 6540595 49777 45 444212

Produccién y certificacion
Los restantes importes representan el Método del Valor Ganado, desde el punto de vista
del constructor, que se describe en notas técnicas especificas.
BAC: Presupuesto [del constructor]
Estimacion inicial del coste
EAC: Estimacion del coste final

Cantidad total esperada valorada al ultimo coste conocido hasta el momento, ya sea
el de objetivo, el de contrato o el real.

PV: Valor planificado

Importe estimado de la cantidad planificada hasta la fecha
EV: Valor ganado

Cantidad realmente ejecutada valorada al coste estimado
AC: Coste real

Importe real hasta el momento de la cantidad ejecutada

Codigo® NatC* Resumen ImpRealObj*  ImpReal* EvmCpi* ImpPlan® EvmSpi* ImpObj*  ImpObjReal* EvmEac* | EvmEacCpi*
1«0 - ﬁ Produccién y control di tes basad partidas 810.103.42 833.969,18 0,9714 81482654 09942 2.063.569,44 2.087.03572 2.087.42520 2.124.356219
2 4 E0 &£ ACTUACIONES PREVIAS 349297 338340 1,0324 349297  1,0000 349297 3.38340 3.38340 3.38340
3 b EO1AEQ10 I:‘ Entibacion simple en zanjas con madera, h <3 m 121831 114336 1,0656 121831 1,0000 121831 114336 1.143,36 114336
4 > EO1AEO70 I:‘ Entibacion simple en zapatas o pozos con madera, h < 3m 227466 224004 10155 227466 10000 227466 224004 2.240,04 224004
5 4 E02 &£ ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 5426351 6694634 09629 50.80238 1,0681 50.802,38 62.966,35 53.485.21 63.314,09
6 & E02CMO30 I:‘ Excavacion en terrenos compactos a maquina 387339 356447 10867 387339 10000 387339 356447 3.564 47 356447
7 b E02RV020 D Refinado de vaciados, en terrenas duros, a mano 122148 1.198,80 1,0189 122148 1,0000 122148 119880 1.198,80 119880
8 #{ E02QB050 I:‘ Excavacion en bataches, en terrenos duros, a maquina 200260 209000 09582 200260 10000 200260 2.090,00 2.090,00 2.090,00
9 P E02PM030 I:‘ Excavacion en pozos en terrenos compactos, a maquina 271809 279169 09736 271809  1,0000 2718,09 279169 279169
10 & { E02RP020 I:‘ Refinado de zanjas, pozos y bataches, en terrenos duros, a mano 344660 346437 09949 344680 10000 344660 346437 346437
1 b { E02ES020 I:‘ Excavacion en zanjas de saneamiento, en terrenos duros, a mano 304785 277590 10979 442441 06888 442441 415266
12 b {E02TT040 I:‘ Transporte de tierras al vertedero, d < 20 km, carga a maquina 3795370 4106111 09243 3311581 1,1461 3311581 3582713 36.223.23 3582713
13 r|E03 & RED DE SANEAMIENTO 455314 426129 10885 619714 07347 6.197,14 6.050,84 5.905,30 5.789,92

Valor ganado para la empresa constructora
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Nomenclatura de los campos

El campo de Presto se compone combinando los nombres de la cantidad y el precio de la
celda. Si ambos pertenecen a la misma estructura, el campo se escribe una sola vez.

e Los precios de los conceptos se refieren siempre al precio unitario.
e La cantidad se refiere a la relacion entre un concepto y su superior.
e Las cantidades totales son, sin embargo, propiedades del concepto.

e Los importes son productos de una cantidad por un precio unitario y por tanto
también se refieren a una relacion.

Para representar cantidades e importes se usan los prefijos indicados a continuacion. El
nombre de la tabla, conceptos o relaciones, se afiade como prefijo..

PREFIUO EJEMPLO SIGNIFICADO
Conceptos.Pres Precio unitario del presupuesto
Can Relaciones.CanReal Cantidad ejecutada o rendimiento real de un concepto

en cada uno de sus conceptos superiores
CanTot Conceptos.CanTotObj  Cantidad total del concepto en el objetivo

Imp Relaciones.ImpPlanPres Cantidad planificada valorada al precio del presupuesto

En los capitulos, donde la cantidad es siempre la unidad, el precio unitario es igual al
importe, a diferencia de las naturalezas basicas y partidas.

El precio de certificacion de una unidad de obra, "Conceptos.Cert", es igual al

precio unitario del presupuesto, "Conceptos.Pres", pero el importe de su

certificacion, "Relaciones.ImpCert”, es distinto a “Relacuiones.OlmpPres”.
Fases

Se obtienen también los importes para la fase actual o acumulados para las fases
anteriores usando los siguientes sufijos.

SurFiJo EJEMPLO SIGNIFICADO

Ant Relaciones.CanCertAnt Cantidad certificada en fases anteriores

Act Relaciones.ImpCertAct Importe de la certificacion actual

Estados de aprobacién
Las lineas de medicion pueden pertenecer a tres estados de aprobacion.

ESTADOPRES SUFIJO ESTADO DE APROBACION

Presupuesto inicial  Ini Presupuesto inicial del proyecto
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Cambio aprobado Mod  Modificados, reformados o cambios aprobados

_ Pte Presupuesto pendiente de aprobacion

Muchas variables se desglosan también por estados, con el sufijo indicado. Por ejemplo,
la produccién total esperada debido a modificados aprobados es:

Relaciones.ImpObjPresMod

Porcentajes, comparaciones y desviaciones
El programa calcula directamente algunos porcentajes significativos.

CAMPOS SIGNIFICADO
PorCertPres Porcentaje certificado respecto al presupuesto

PorPlanObj Porcentaje de planificacion sobre objetivo total

Se pueden obtener otros indicadores usando campos de usuario.

EXPRESION SIGNIFICADO
Pres - Cert Certificacion pendiente

ObjReal - Real Coste pendiente probable

Para que dos variables se puedan comparar deben pertenecer a la misma fila o a la
misma columna. De esta forma, el efecto del precio o de la cantidad que comparten se
anula y la comparaciéon muestra exclusivamente la diferencia entre los dos campos.

En el método del valor ganado, la desviacion en coste se obtiene comparando "Real" y
"RealObj", ya que estos valores aplican el coste real y el coste estimado,
respectivamente, a la misma cantidad real. La diferencia mide la desviacion en costes, sin
quedar afectada por posibles diferencias en cantidades.

En otros documentos se describe el uso de estas y de otras muchas variables,
que proporcionan una enorme informacion sobre la obra a partir de un conjunto
reducido y sencillo de datos.

Copyright © 2026 by RIB Software SE and its subsidiaries '/i\. RIB



g& RIB Presto Modelo econémico de la construccion

Se supone medicidn abierta y precio cerrado
* El coste unitario real es el coste total dividido por las unidades ejecutadas
** El coste real va sustituyendo al estimado a medida que avanza la obra

Medicién Contrato Estudio Real
Pres Obj Real*
Zanja €/m 15 10 11
Tubo €/m 150 100 95
CanPres ImpPres
Zanja m 1.000 15.000 10.000 11.000
Tubo m 1.000 150.000 100.000 95.000
Proyecto 165.000 110.000 106.000
Importe de presupuesto
Contrato
Venta o ingreso del constructor
Coste del promotor
Importe oferta
CanObj ImpOBbjPres ImpObj ImpObjReal
Zanja m 1.100 16.500 11000 12.100
Tubo m 1.100 165.000 110000 104.500
Revisada 181.500 121.000 116.600
Importe final previsto BAC
Liquidacion final mporte de estudios stado
Ingreso o venta esperada Objetivo de coste
Produccién total esperada Coste total previsto
Objetivo de venta Target
CanPlan ImpPlanPres ImpPlan
Zanja m 550 8.250 5.500
Tubo m 500 75.000 50.000 47.500
Planificada 83.250 55.500 53.550
Prevision produccion PV
Venta previsto a la fecha Prevision de coste
Certificacién previsional Planificacion (de coste)
CanReal ImpRealPres ImpRealObj ImpReal
Zanja m 600 9.000 6.000 6.600
Tubo m 450 67.500 45.000 42750
Ejecutada 76.500 51.000 49.350
Produccion EV
Valor ganado
Crédito
Zanja m 550 8.250 5.500 6.050
Tubo m 450 67.500 45.000 42750
Certificada 75.750 50.500 48.800
CanCert ImpCert
Certificacién
Venta, ingreso
Facturacion
EV/AC CPl 1,03
EV/PV SPI 0,92
ACHBAC-EV) EAC optimista 119.350
ACHBAC-EV)*CPI EAC ajustado 121.690
ACHBAC-EV)*CPI*SPI EAC pesimista 115.825

Modelo con datos de ejemplo
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